Bodenrichtwerte Gemeinde Warthausen zum Stichtag 01.01.2025

Der gemeinsame Gutachterausschuss Biberach-Mitte bei der Stadt Biberach an der Rif3 hat die
Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2025 unter Beriicksichtigung der folgenden gesetzlichen

Bestimmungen in der jeweils aktuell giiltigen Fassung festgelegt:

e Baugesetzbuch (BauGB)
e Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)
e Gutachterausschussverordnung Baden-Wiirttemberg (GuAVO0)

Warthausen
Nummer | Bezeichnung Bodenrichtwertzone (BRZ) Art der Nutzung BRW in
€/m?
2100 Gesamtgemeinde landw. Flache Acker A 5,50
2110 Gesamtgemeinde landw. Flache Griinland GR 3,50
21 Gesamtgemeinde landw. Flache Forst F 1,00
ohne Baumbestand
212 Gesamtgemeinde AuBienbereich Wohnen W (ASB) 70,00
2113 Gesamtgemeinde AuBienbereich Land- M/G (LP) 35,00
und Forstwirtschaft/Gewerbe
2114 Gesamtgemeinde Freizeitgartenflache/ FGA 15,00
Schrebergarten
2120 Gesamtgemeinde Bauerwartungsland w 40,00
Wohnen
2130 Warthausen private Griinflachen Metz- PG 40,00
genbaurengalfle
2131 Warthausen private Griinflachen An der PG 15,00
Schlosshalde
2132 Warthausen private Griinflachen Hanns- PG 15,00
Wanner-Weg
2140 Gewerbegebiet Obere und Untere Steg- G 80,00
wiesen
2141 Gewerbegebiet Stegwiesen West G 80,00
2142 Gewerbegebiet Bahnhofstrafie und Jahn- G 80,00
strafle
2143 Gewerbegebiet Birkenharder Strafe 80,00
2150 Warthausen Ortskern 1 160,00
2151 Warthausen Ortskern 2 Direktlage an B 150,00
465
2152 Warthausen Ortskern 3 M 160,00
2153 Warthausen Ortskern 4 M 160,00
2154 Warthausen Ortskern 5 M 160,00
2159 Warthausen Schloss S 150,00
2160 Warthausen WBG Schlossgut 2 - EFH W 210,00
2161 Warthausen WBG Schlossgut 2 - MFH W 250,00
2162 Warthausen WBG Schlossgut 1 - West W 190,00




2163 Warthausen WBG Schlossgut 1 - Ost W 250,00
2164 Warthausen Beim Hochhaus - MFH M 250,00
2165 Warthausen Schlosssteige M 150,00
2166 Warthausen WBG siidl. Birkenharder W 190,00
Strafle
2167 Warthausen Birkenharder Strafe/Alte Bi- w 190,00
beracher Strafle
2168 Warthausen WBG Straubsche Wiesen W 190,00
2169 Warthausen WBG Schwabenwiesen w 190,00
2170 Kappelesplatz M 80,00
2180 Rohrwangen Ortskern M 80,00
2181 Rohrwangen WBG Hofackerweg W 150,00
2250 Oberhofen Ortskern M 140,00
2260 Oberhofen WBG Ulmer Steigesch W 190,00
2261 Oberhdfen WBG Galmutsh.Osch, Gal- W 190,00
mutsh. Esch, Oberh. Nord/Siid, Romerweg
2262 Oberhofen WBG Mitte Reihenhauser W 190,00
2267 Oberhofen WBG Ulmer Steigesch 2 - Bau- W (E) 40,00
erwartungsland
Sobald der Kaufpreis fiir das Baugebiet feststeht,
wird dieser riickwirkend zum 01.01.2025 entspre-
chend als BRW festgesetzt.
2268 Oberhofen WBG Ulmer Steigesch 3 - Bau- W (E) 40,00
erwartungsland
Sobald der Kaufpreis fiir das Baugebiet feststeht,
wird dieser riickwirkend zum 01.01.2025 entspre-
chend als BRW festgesetzt.
2269 Oberhofen private Griinflachen Am Hang PG 15,00
Hoéfen
Nummer | Bezeichnung Bodenrichtwertzone (BRZ) Art der Nutzung BRW in
€/m?
2251 Barabein Ortskern 1 M 80,00
2257 Barabein Ortskern 2 M 80,00
2252 Galmutshofen Ortskern M 80,00
2255 Herrlishofen Ortskern M 80,00
2256 Herrlishofen RiBhofer Weg M 80,00
2240 Herrlishofen Gewerbegebiet Steindsch G 70,00
2241 Gewerbegebiet IGI Riftal BA1 - Bauerwar- G (E) 17,00
tungsland
2266 Herrlishofen WBG Galmutshofen West W 150,00
Birkenhard
Nummer | Bezeichnung Bodenrichtwertzone (BRZ) Art der Nutzung BRW in
€/m?*
2310 Birkenhard private Griinflachen Am Wei- PG 15,00

her




231 Birkenhard private Griinflachen Breite PG 15,00

2340 Birkenhard Gewerbegebiet G 80,00
Schachen/Flugplatz
2350 Birkenhard Ortskern M 140,00
2351 Birkenhard Gemeinbedarfsflachen GB 140,00
2352 Birkenhard Kronen-/Imhof-/SchulstrafBe M 300,00
MFH
2360 Birkenhard WBG Espach w 190,00
2361 Birkenhard WBG Schlegelberg W 190,00
2362 Birkenhard WBG Berggriuble w 210,00
2363 Birkenhard WBG Rappenhalde/Dafeld w 190,00
2364 Birkenhard WBG Berggrube W 190,00
2365 Birkenhard WBG Burrenstrafle W 220,00
2366 Birkenhard WBG Dafeld W 220,00

Nutzungsarten (Art der Nutzung bzw. Ergéanzung zur Art der Nutzung)

Entwicklungszustand: Baureifes Land (B), Rohbauland (R), Bauerwartungsland (E)
W Wohnbauflache

M gemischte Bauflache

G gewerbliche Bauflache

S Sonderbauflache

GB Bauflache fiir Gemeinbedarf

Ergénzung zur Art der Nutzung (fiir vorgenannte Fléchen)
ASB Bebaute Flachen im AuBBenbereich
LP landwirtschaftliche Produktion

Entwicklungszustand: Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)

L landwirtschaftliche Flache
A Acker

GR Griinland

F forstwirtschaftliche Flache

Sonstige Flachen (SF)
PG private Griinflachen
FGA Freizeitgartenfliche/Schrebergarten

Erganzende Hinweise

Die Bodenrichtwerte fiir Baulandgrundstiicke sind aus Kaufpreisen ermittelte, durchschnittli-
che Lagewerte fiir Grundstiicke innerhalb eines abgegrenzten Gebiets in €/m? Baulandflache
mit im Wesentlichen gleichartigen Nutzungs- und Wertverhaltnissen.



Bei baureifen Grundstiicken sind ErschlieBungsbeitrage, Kostenerstattungsbetrage, Entwas-
serungskosten im Richtwert enthalten (erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbe-
tragsfreie Grundstiicke). Bodenrichtwerte werden altlastenfrei ausgewiesen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwer-
tes begriinden keine Anspriiche zum Beispiel gegenuiber den Tragern der Bauleitplanung, Bau-
genehmigungs- oder Landwirtschaftsbehorden.

Bodenrichtwerte gelten nur fiir am Grundstiicksmarkt handelbare Grundstiicke, die typisch
sind fir die jeweilige Richtwertzone bzw. das jeweilige Baugebiet. Ansonsten kann der fir ein
konkretes Grundstiick giiltige Bodenpreis aufgrund von Abweichungen in den wertbestimmen-
den Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand, Art und Mafl der baulichen Nutzung,
ErschlieBungszustand, Gelandeneigung, Bodenbeschaffenheit, Grundsticksgrofie und -zu-
schnitt sowie Nutzungsmaglichkeit unter Umstanden vom Bodenrichtwert abweichen.

Bodenrichtwerte gelten in der Regel nur fiir private Baulandflachen und nicht fiir Grundstiicke
mit offentlicher Nutzung, zum Beispiel fur ortliche Verkehrs- oder lokale Gemeinbedarfsfla-
chen.

Fir bebaute Grundstiicke im AuBBenbereich ist zu beachten, dass der ausgewiesene Boden-
richtwert ggf. nicht fur das komplette Grundstiick angewandt werden kann.

Der Bodenrichtwert im AuBienbereich fur die Nutzungsart Wohnen kann begrenzt werden auf
das Fiinffache der bebauten Flache des Wohngebaudes, welches nicht der land- und forstwirt-
schaftlichen oder gewerblichen Nutzung dient.

Der Bodenrichtwert im Aufienbereich fir land- und forstwirtschaftliche oder gewerbliche Nut-
zung kann begrenzt werden auf die Grundflache der erstellten Gebaude und sonstigen bauli-
chen Anlagen. Die Hof- und Zufahrtsflachen kdnnen im Schnitt mit 20 % dieses Bodenrichtwer-
tes angesetzt werden.

Im AuBenbereich und in einzelnen Baugebieten bestehen deckungsgleiche Bodenrichtwertzo-
nen mit unterschiedlichen Bodenrichtwerten. Fiir ein bestimmtes Grundstiick ist dann der Bo-
denrichtwert entsprechend der beschreibenden Bodenrichtwertmerkmale (z.B. Ackerland,
Griinland, Bauerwartungsland) auszuwahlen. Im Zweifel ist die Geschaftsstelle des gemeinsa-
men Gutachterausschusses gerne behilflich.

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2025 sind nicht fiir die Grundsteuererklarung zu ver-
wenden.

Die Bodenrichtwerte fiir die Grundsteuer B zum Stichtag 01.01.2022 finden Sie im zentralen Bo-
denrichtwertinformationssystem der Gutachterausschiisse in Baden-Wiirttemberg (BORIS
BW) www.gutachterausschuesse-bw.de unter dem Button Bodenrichtwerte Grundsteuer B. In
der Zeitscheibe 2025 wurden in den Richtwertzonen 2150, 2153, 2241, 2352 und 2366 Fort-
schreibungen oder Korrekturen beschlossen.

Fiir weitere Auskiinfte und Informationen wenden Sie sich bitte an die


http://www.gutachterausschuesse-bw.de/

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses Biberach-Mitte

Stadtplanungsamt

Frau Lydia Schonberger

Museumstrafle 2

88400 Biberach an der Rif3

E-Mail: Lschoenberger@biberach-riss.de

Telefon: 07351/51-9036

Internet: https://www.biberach-riss.de/Planen-Bauen-Umwelt/Gutachterausschuss/

Die Bodenrichtwertkarten finden Sie online unter: www.gutachterausschuesse-bw.de

Warthausen, 05.06.2025
gez. Michael Gapp (stellvertretender Vorsitzender des Gutachterausschusses Biberach-Mitte)

Biberach, 15.07.2025
gez. Katharina Andrejew (Vorsitzende des Gutachterausschusses Biberach-Mitte)
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